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iéere PARTIE - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
CHAPITRE | - OBJET DU REGLEMENT
Art. 1. - Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 modifiée et du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, dans le but :

1° D'établir la désignation et I'état descriptif de division de I'immeuble ;

2° De déterminer les parties communes affectées a I'usage de plusieurs ou de tous les copro-
priétaires, et les parties privatives affectées & I'usage exclusif de chaque copropriétaire ;

3° De fixer, en conséquence, les droits et les obligations des copropriétaires tant sur les ins-
tallations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront communes ;

4° D'organiser I'administration de cet immeuble ;

5° De préciser les conditions d'amélioration de cet immeuble, de sa reconstruction et de son
assurance, ainsi que les régles d'application en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui lui seraient apportées seront obligatoi-
res pour tous les copropriétaires et occupants d’une partie quelconque de Fimmeuble, leurs
ayants droit et leurs ayants cause. Eiles feront la loi commune a laquelle ils devront tous se
conformer.

Le présent réglement entrera en vigueur dés que les lots composant I'immeuble appartiendront
a au moins deux personnes différentes.

CHAPITRE Il - DESIGNP:TION ET DIVISION DE L’'IMMEUBLE
| - DESIGNATION

Art. 2. - Le présent réglement de copropriété s'applique & un immeuble édifié sur un terrain
situé 23 et 23 rue Van Dyck a LILLE repris au cadastre a la section PT sous les numéros 225
pour une contenance de 3 a 64 et 226 pour une contenance de 0 a 65, tenant :

Par devant, a la rue Van Dyck ;

D'un cdié, a gauche, aux immeubles sis 19/21 rue Van Dyck ;

D'autre coté, a droite, aux immeubles sis 25 rue Van Dyck et 123 bis rue Paul Lafargue ;
At fond, aux immeubles sis 230 a 234 rue des Postes.

L’'immeuble mis en copropriété se compose d'un batiment principal sur rue, dénommé batiment
A, d’'un second batiment & la suite, dénomme batiment B et de deux cours intérieures.

Le batiment principal A comprend :

- Au rez de chaussée : Un passage couvert permettant d’accéder & une cour intérieure et au
batiment B, une entrée avec cage d'escalier d'accés aux étages, un local poubelles acces-
sible par la cour, un appartement & gauche accessible par le passage couvert et un second
appartement avec cour, a droite, accessible par I'entrée précitée ;

— Au premier étage : Deux appartements ;

— Au deuxiéme étage : Deux appartements ;

- Au troisiéme étage : Deux appartements ;

— Aucomble : Un grenier aménageable ;.



-~ Au sous-sol : Des caves accessibles par des escaliers intérieurs donnant dans les appar-
tements du rez de chaussée.

Il est toutefois a préciser que le batiment A comprend deux ailes sur 'arriére dont les étages
sont constitués par des piéces dépendant des deux appartements du rez de chaussée. Ces
pieces sont accessibles par deux cages d'escalier intérieures situées dans ces deux apparte-
ments.

Le batiment B se trouvant a la suite du batiment A se compose de six garages portant les nu-
meros 1 a 6, le garage n° 1 étant situé en fond de propriété et le garage n° 6 contre le batiment
A.

Certificats

Pour répondre aux dispositions des articles L.111-6-1 et L.111-6-2 (L. n° 2000-1208, 13 déc.
2000, art. 74.1) du code de la construction et de I'habitation seront annexés au présent régle-
ment de copropriété :

- Le diagnostic amiante en application de I'article L.1311-1 du code de la santé publique ;

- Le diagnostic technique portant constat de I'état apparent de la solidité du clos et du cou-
vert et celui de I'etat des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements
communs et de sécurité.

Origine de propriété
Servitudes, charges et mitoyennetés

Pour l'origine de propriété, les servitudes, charges diverses et mitoyennetés, il est renvoyé aux
enonciations contenues dans I'acte de dép6t des présentes au rang des minutes de Maitre
DUTOIT, notaire associé, 139 boulevard de la Liberté a LILLE.

Ii - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Art. 3. - L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en lots numérotés :

~ 1a9pourie batiment A ;
- 101 a 106 pour le batiment B ;

dont la désignation comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives et d'une
quote-part indivise des parties communes, exprimée en milliémes.

Les lots comprennent :

LOT n® 1 : Un appartement situé au rez de chaussée du batiment A, & gauche
en regardant la fagcade sur rue, comprenant une entrée, un séjour, une cuisine,
un dégagement, une salle de bains, un W-C, trois chambres situées 'une au
premier etage, la seconde au deuxiéme étage, la derniére au troisieme étage et
une cave au sous-sol, les chambres des étages et la cave au sous-sol étant
desservies par une cage d’'escalier intérieure privative & I'appartement.

Et les cent soixante quatorze milliémes du sol et des parties communes de
l'immeuble.

174/1.000e




regardantNa facade sur rue, comprenant une entrée, un séjour, une cuisine, un
ne salle de bains, un W-C, une cour, deux chambres situées

Et les cent soixante neuf milliémes du sol et des parties communesfe l'immeu-

oe \)('u»\;-\;\;\. “\}‘ R DA ‘\ / A - 169/1.000e

n° 3 : Un appartement situé au premier étage du batiment A, & gauche en

Migmes 1 u sol et des parties communeg de immeuble.

\N’\Q\J\k \’\‘L NeRAien 117/1.000e

OT n° 4 : Un appartement situé au premier étage du batiment A, & droite en

ikante quatorze milliémes du sol et des parties communes de I'immeu-

' \)\z‘f\cl‘\)\ : DQ\’)’L’)YV'\L-'S {5@-\;\’“ Jp’\_z 74/1.000e

n° 5 : Un appartement situé au deuxiéme étage du batiment A, a gauche

Et les cent quatsqze mllllemes du sol et des partnes communes de I'immeuble.
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T n° 6 : Un appartement situé au deuxieme étage du batiment A, a droite en
rdant la facade sur rue, comprenant un séjour, une cuisine, une chambre,
lle de bains et une loggia avec W-C.

114/1.000e

Et les
ble.

olxante et onze milliémes du sol et des parties communes de l'immeu-

_* Vovgherde W’ inoj - 71/1.000e

LOT n® 7 : Un appartement situé au troisieme étage du batiment A, a gauche
en regardant la fagade sur rue, comprenant une entrée, un séjour, une cuisine,
une chambre, une salle de bains et une loggia avec W-C.

Et les cent dix milliémes du sol et des parties communes de 'immeuble.

110/1.000e
LGOJ n° 8 : Un appartement situé au troisieme étage du batiment A, & droite en
reganJant la fagade sur rue, comprenant un séjour, une cuisine, une chambre,
une sale de bains et une loggia avec W-C.
Et les soixante neuf milliémes df sol et des parties communes de l'immeuble.



LOT n° 9 : Un grenier aménageable situé au comble du batiment A.
Et les trente sept milliémes du sol et des parties communes de l'immeuble.
37/1.000e
LOT n°® 101 : Un garage n° 1 situé dans le batiment B.
Et les quinze milliémes du sol et des parties communes de l'immeuble.
15/1.000e
OT n° 102 : Un garage n° 2 situé dans le batiment B.
Et leg dix milliémes du sol et des parties communes de I'immeuble.
g 3 oA \’\\( war quJT {col 1849008
LOY n°® 103 : Un garage n° 3 situé dans le batiment B.

Et les ¥ix mllhemes du sol et des parties communes de I'immeuble.
o Prom B w}wgm . 10/1.000e

LOT n° 104 : arage n° 4 situé dans le batiment B.

t des parties communes de I:mmeuble

\)‘\N\c\»\, N nerw GV 10/1.000e

Et les dix milliemes du s

Tn°®105: Un garage n° 5 situé dans le batiment B.

Et lesdix milliémes du sol et des parties communes de I'immeuble.
\ QML‘-..»-V\ (F'AO(,.,H‘JE ]‘(r/[/ Yoo i” 10/1.000e

RJ06 : Un garage n° 6 situé dans le batiment B.

Et les dix milligxes du sol et des parties communes de limmeuble.
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Tableau récapitulatif

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-apres, conformément a
l'article 71 du décret n°® 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le décret n° 59-90 du 7 janvier
1959 et n°® 79-405 du 21 mai 1979.

N°de | Batiment Etage Entrée Nature des lots Tantiemes
| en
Ot 1.000e
1 A RdeC Néant Appartement 174
2 A RdeC Unique Appartement 169
3 A 1e Etage Unique Appartement 117
4 A 1e Etage Unique Appartement 74
5 A 2e Etage Unique Appartement 114
6 A 2e Etage Unique Appartement 71
7 A 3e Etage Unique Appartement 110
8 A 3e Etage Unique Appartement 69
9 A Comble Unique Appartement 37
101 B RdeC Néant - Garagen® 1 15
102 B RdeC Neant Garage n° 2 10
103 B RdeC Néant Garage n® 3 10
104 B RdeC Néant Garage n® 4 10
105 B RdeC Néant Garagen®5 10
106 B RdeC Néant Garagen® 6 10
Total : 1000

CHAPITRE Il - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
A L'ENSEMBLE DES COPROPRIETAIRES
Art. 4. - Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé. Elles appartiennent indivisément a 'ensemble des copropriétaires,
chacun pour la quote-part de droits afférente & chaque lot, ainsi gu'il est indiqué dans I'état
descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol, c'est a dire 'ensemble du terrain, en ce compris le sol des parties construites
et des cours ;

L.e passage couvert du batiment A et sa porte sur rue ;

Les réseaux et équipements communs aux deux batiments A et B ;

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage, etc. ;
Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Art. 5. - Accessoires aux parties communes. - Sont également accessoires aux parties
communes les droits immobiliers ci-aprés : :



Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans la cour ;

Le droit d’affouiller la cour ;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Art 6. - Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire I'objet,

séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d’une licitation forcée.

Il - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES DES PROPRIETAIRES
DES LOTS CONSTITUANT LE BATIMENT A

Art 7. - Les parties communes spéciales aux propriétaires des lots constituant le batiment prin-
cipal A comprennent :

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non ;

L e gros ceuvre des planchers, a I'exclusion du revétement des sols ;

Les couvertures du batiment, a I'exception de la toiture couvrant la partie non étagée du lot 2 ;
Les souches de chemineées ;

Les tuyaux d'aération des W-C et ceux de ventilation des salles de bains ;

Les ornements de fagades ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées ;

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau,
d'électricite, de gaz (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant a lintérieur des
locaux privatifs et des parties communes spécifiques décrites a I'article suivant) ;

Le local poubelles ;

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Ces parties communes sont la propriété des propriétaires des lots 1 a 9 au prorata des tantie-

mes de chacun.

lil - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX
PROPRIETAIRES DES LOTS DESSERVIS PAR L’'ENTREE COMMUNE

Art 8. - Les parties communes particulieres aux propriétaires des lots 2 & 9 desservis par
I'entrée commune comprennent :
L’entrée au rez de chaussée et sa porte sur rue ;

La cage d'escalier d’'accés aux étages ;

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau,
d’électricité, de gaz situées dans ces parties communes ;



Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage, les gia-
ces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non les tapis brosses des portes paliéres qui
sont parties privatives) ;
Ces parties communes particuliéres sont la propriété des propriétaires des lots 2 a 9 au prorata
des tantiemes de chacun.

IV - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES DES PROPRIETAIRES
DES LOTS CONSTITUANT LE BATIMENT B

Art 9. - Les parties communes spéciales aux propriétaires des lots constituant le batiment prin-
cipal B comprennent :

Les fondations, les murs et les cloisons séparatrices des garages ;

La couverture du batiment.

Ces parties communes sont la propriété des propriétaires des lots 101 & 106 au prorata des
tantiemes de chacun.

Il est & noter que le batiment B ne dispose pas de systéme d’évacuation des eaux de toiture
lesquelles s’écoulent directement sur le sol de la cour commune.

V - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Art 10. - Les parties privatives sont celles qui sont réservées a l'usage exclusif de chaque co-
propriétaire, c'est a dire les locaux compris dans son lot et avec tous leurs accessoires. Elles
comprennent donc :

Les plafonds et les parquets (& I'exclusion des ouvrages de gros ceuvre, qui sont parties com-
munes) ;

Les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols ;

Les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les parties com-
munes), ainsi que leurs portes ;

Les portes de garages, les portes paliéres, les fenétres et portes fenétres, les persiennes et les
volets, stores et rideaux roulants, les portes des garages ;

Les appuis des fenétres ;

Les loggias ;

Les enduits des gros murs et cloisons separatives ;

Les canalisations intérieures, les convecteurs et radiateurs ;

Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette et W-C ;
Les installations de la cuisine, éviers, etc. ;

Les placards et penderies ;

Les glaces, papiers, tentures et décors ;



s ey ¥

Et, en résumé, tout ce qui est inclus & I'intérieur des locaux, la présente désignation n’étant
gu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel en assurera
I'entretien et la réparation & ses frais exclusifs.

En particulier la petite cour intérieure et la toiture couvrant la partie non étagée de
I'appartement du rez de chaussée sis & droite sont réputées parties privatives au lot 2.




lle PARTIE - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE | - DESTINATION DE L'IMMEUBLE
Art. 11. - L'immeuble est destiné exclusivement a l'usage d'habitation.

CHAPITRE [l - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES

Art. 12. - Dispositions générales. - Chaque copropriétaire aura le droit de jouir comme bon Iui
semble des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits
des aufres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité ou la sécurité
de l'immeuble ou porter atteinte a sa destination.

Art. 13. - Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement. L’exercice de pro-
fessions libérales est toutefois toléré dans les appartements a condition de ne pas nuire a la
bonne tenue et a la tranquillité de I'immeuble ; mais il est interdit d'y instailer des bureaux
commerciaux ou administratifs.

Art. 14. - Chaque copropriétaire pourra user librement des parties communes pour la jouis-
sance de ses locaux privatifs, suivant leur destination propre telle qu'elle résulte du présent
reglement, & la condition de ne pas porter atteinte aux droits des autres copropriétaires et sous
réserve des limitations énoncées ci-aprés.

Art. 15. - Les copropriétaires ou occupanis devront veiller a ce que la tranquiliité de 'immeuble
ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs invi-
tés ou des personnes a leur service, ou encore de leurs locataires.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formellement interdits.

L'usage des appareils radio et de télévision, des magnétoscopes, des électrophones, magnéto-
phones ou chafnes HI-FI est autorisé sous réserve de l'observation des réglements
administratifs et a la condition que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.
La présence d'animaux malfaisants, malodorants, malpropres ou bruyants est également inter-
dite.

Art. 16. - Aucun des copropriétaires ou occupants de I'immeuble ne pourra encombrer le pas-
sage couvert, I'entrée, la cour, les paliers et la gage d’escalier, ni laisser séjourner quoi que ce
soit dans ces parties communes.

L’entrée et le passage couvert ne pourront en aucun cas servir de garage de voitures d'enfants
ou d'engins & deux roues avec ou sans moteur.

Les livraisons dans limmeuble de provisions, matieres sales ou encombrantes, vins en flts,
etc., devront étre faites le matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou malodo-
rante.

Art. 17. - D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations aux parties com-
munes, soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou ayants droit, de son personnel ou
des personnes se rendant chez lui.



Art. 18. - Harmonie de l'immeuble. - Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et
persiennes, méme la peinture et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue a I'harmonie de
I'ensemble, ne pourront étre modifies, méme s'ils constituent une partie privative, sans le con-
sentement de I'assemblée générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état aux frais de chacun des copropriétaires.

Il ne pourra étre étendu de linges aux fenétres ; aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des
fenétres ; les vases a fleurs devront éire fixés sur des dessous étanches de nature a conserver
I'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

Il ne pourra étre placé sur la fagade de l'immeuble aucune enseigne, réclame interne, lanterne
ou écriteau quelconque de caractére commercial.

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer en fagade, une plaque faisant
connaitre au public leur nom, profession et situation de I'appartement ol elles exercent leur
activité. Le modeéle de cette plaque est fixé par le syndic qui détermine les emplacements ou
elles peuvent étre apposées.

Art. 19. - Réparations de I'immeuble. Accés des ouvriers. - Les copropriétaires devront
souffrir, sans indemnité, I'exécution.des réparations qui deviendraient nécessaires aux parties
communes, qu'elles qu'en soit la durée ef, si besoin est, donner accées aux architectes, entre-
preneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire et faire les travaux.

Art. 20. - Modifications. - Chaqgue copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera, ia
disposition intérieure de son local ; il devra toutefois en aviser le syndic au préalable, lequel
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de l'architecte de I'immeuble,
dont les honoraires seront a la charge de l'intéressé. Il devra prendre toutes les mesures né-
cessaires pour ne pas nuire a la solidit¢ de limmeuble et il sera responsable de tous

affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Art. 21. - Locations. - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux, a la condition que les
locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent régle-
ment, obligation qui devra étre imposée dans les baux et engagements de location.

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire,
en aviser le syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées a des personnes
différentes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont autorisées.

Art. 22. - Responsabilité. - Chague copropriétaire restera responsable, a I'égard des autres
copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence,
ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est également res-
ponsable.

Art. 23. - Dispositions particulieres.

Art. 23-1. Aménagement du lot 9. - Le lot 9 au comble est destiné a étre aménagé pour étre
rattaché a I'un des deux lots inférieurs ou pour constituer un logement indépendant.

Dans ce dernier cas l'accés a ce lot se fera par un escalier privatif & poser dans la cage
d’'escalier du batiment A.

Les copropriétaires des lots 7 et 8, par leur adhésion aux présentes, acceptent dors et déja le
principe de pose de cet escalier et ne pourront s’y opposer sous prétexte d'une réduction de
teurs droits afférents a la jouissance de leur lot.



llle PARTIE - CHARGES COMMUNES

CHAPITRE | - CHARGES GENERALES A L’ENSEMBLE
DES COPROPRIETAIRES

Art. 24, - Les charges communes genérales comprennent toutes les dépenses communes qui
ne sont pas considérées comme spéciales au sens de l'article suivant du présent reglement,
c'est a dire : :

Les imp6ts, contributions et taxes, sous quelques dénominations que ce soit, auxquels seront
assujetties toutes les parties communes de I'immeuble, et ceux afférents aux parties privatives,
tant que, en ce qui concerne ces derniéres, les services fiscaux ne les auront pas répartis entre
les divers copropriétaires ;

Les dépenses afferentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les honoraires
du syndic et de Parchitecte de l'immeuble pour les travaux intéressants les parties communes
générales ; :

Les primes d’assurances souscrites par le syndicat ;

Les charges d'entretien et de réfection des parties communes générales telles gu’elles sont
définies a Varticle 4 ;

Les frais de location et de consommation électrique du compteur des services généraux.
La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
Les charges générales énoncées ci-dessus sont réparties entre tous les copropriétaires, au

prorata des quotes-paris de copropriété dans les parties communes attachées a chaque lot
(colonne 1 du tableau des charges).

CHAPITRE Il - CHARGES COMMUNES AFFERENTES AU BATIMENT A

Art. 25, - Les charges communes aux copropriétaires des lots constituant le batiment A com-
prennent :

Les frais d’entretien et de réfection des parties communes spécifiques telles que définies a
Particle 7 ;

Ces charges sont réparties entre les copropriétaires des lots 1 a 9 (coionne 2 du tableau des
charges).

CHAPITRE Il - CHARGES COMMUNES AUX PROPRIETAIRES
DES LOTS DESSERVIS PAR L’ENTREE COMMUNE

Art. 26. - Les charges communes aux propriétaires des locaux desservis par I'entrée commune
comprennent ;

Les frais d’entretien et de réfection des parties communes particuliéres telies que définies a
I'article 8.

Ces charges seront réparties entre les copropriétaires des lots 2 a 9 (colonne 3 du tabieau des
charges). ;

/



Toutefois les frais d’entretien, de réparations et méme s'il y a lieu le remplacement du revéte-
ment superficiel des marches, contremarches et paliers de la cage d’'escalier seront répartis
entre les coproprietaires des lots 3 a 9 (colonne 4 du tableau des charges).

CHAPITRE IV - CHARGES COMMUNES AFFERENTES AU BATIMENT B

Art. 27. - Les charges communes aux copropriétaires des lots constituant le batiment B com-
prennent :

Les frais d'entretien et de réfection des parties communes spécifiques telles que définies a
l'article 9.

Ces charges seront réparties entre les copropriétaires des lots 101 & 106 (colonne 5 du tableau
des charges).

CHAPITRE V - CHARGES D’EAU FROIDE

Art. 28. - Les frais de consommation d’'eau et de location du compteur général seront répartis
au prorata des compteurs particuliers installés pour chaque logement.

CHAPITRE VI - REPARTITION DES CHARGES

Art. 29. Tableau des charges.

N°de | Charges | BatimentA Entrée Escalier | BatimentB
lot Générales
1 2 3 4 5
1 174 186 - —— ——
2 169 181 222 -—-- -
3 117 125 154 169 -—--
4 74 79 97 106 e
5 114 122 150 186 -
8 71 76 93 117 -
7 110 118 144 203 -
8 69 74 91 128 -
9 37 39 49 91 o
101 15 - - - 230
102 10 - - --- 154
103 10 - ---- e 154
104 10 - - - 154
105 10 . —aen -—-- 154
106 10 -—-- - o 154
1000 1000 1000 1000 1000
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CHAPITRE VII - OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Art. 30. - Réglement des charges.

a) Mode de réglement. - Pour faire face aux dépenses courantes de fonctionnement et
d'administrations des parties communes et équipements communs, les copropriétaires versent
au syndicat des provisions égales au quart du budget prévisionnel de I'exercice voté.
L'assemblée générale pourra toutefois fixer des modalités différentes telles due par exemple :
provisions trimestrielles ou semestrielles.

La provision est exigible le premier jour du trimestre ou le premier jour de la période fixée par
I'assemblée générale.

Les sommes ou provisions afférentes aux dépenses pour gros travaux sont exigibles selon les
modalités prévues par I'assembiée générale.

b) Creation de provisions spéciales pour travaux futurs. - L’assemblée générale des coproprié-
taires pourra, en outre, décider de provisions spéciales, destinées a faire face a des réparations
ou travaux importants tels que ravalement ou réfection de toiture.

c) Non-reglement des charges - sanctions. - Les sommes dues par chaque copropriétaire et
reproduites sur ie relevé trimestriel ou semestriel adressé par le syndic, se verront appliqué
lintérét légal de retard dés la premiére mise en demeure envoyée par le syndic par lettre re-
commandée avec avis de réception.

Passé un délai de trente jours aprés la premiére mise en demeure, les autres provisions de
I'exercice pour dépenses courantes non encore échues deviendront immédiatement exigibles.

Les frais nécessaires exposés par le syndicat & compter de la premiére mise en demeure pour
le recouvrement d'une créance justifiée sont imputables & ce seul copropriétaire.

Le copropriétaire qui, & I'issue d'une instance judiciaire 'opposant au syndicat, voit sa préten-
tion fondée par le juge est dispensé de toute participation & la dépense commune des frais de
procedure dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutefois
décider de mettre a sa charge une partie de ces frais.

Art. 31. - Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs ayants cause, loca-
taires ou personnes & leur service, les charges communes, supporteront seuls les frais qui
seraient ainsi occasionnés.

Art. 32. - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du syndicat, le-
quel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe leque! des héritiers ou
représentants du copropriétaire débiteur.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires comme les
nus-propriétaires et usufruitiers seront solidairement tenus de I'entier paiement des charges
afféerentes ace lot.
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IVe PARTIE - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
Art. 33. - Syndicat. - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat dont le
siége est au domicile du syndic ou a défaut dans l'immeuble.
Le syndicat est doté de la personnailité civile.
L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au syndicat la forme coo-
pérative. L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative sera décidée & la majorité de I'article

25 et le cas échéant de 'article 25.1 de la loi du 10 juillet 1965.

Le syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et 'administration des parties commu-
nes.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales dont I'exécution est confiee au
syndic, sous le contrdle du conseil syndical, dans les conditions relatées ci-apres.

Art. 34. - Assemblée Générale. - L'assemblée générale des copropriétaires controle 'adminis-
tration et la gestion de I'immeuble.

1 - Réunion et convocation de I'assembiée générale

L'assemblée générale des copropriétaires se réunit au moins une fois I'an et toutes les fois que
les circonstances 'exigent.

Le syndic a l'initiative des convocations.

Toutefois un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins le quart des tantiemes de la
copropriété peuvent demander par voie de notification au syndic la réunion d'une assemblée
geneérale.

Cette notification doit préciser l'ordre du jour de ladite assembiée.

2 - Forme et contenu des convocations

Les convocations seront notifiées aux copropriétaires par lettre recommandée avec avis de
réception ou contre récépissé, au moins quinze jours avant la date de réunion.

Lesdites convocations contiendront l'indication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle
pourra étre tenue dans la commune, soit de Ia situation de l'immeubie, soit du domicile du syn-
dic, ainsi que l'ordre du jour qui précisera les questions soumises a la delibération de
'assemblée.

Dans les six jours de la convocation, un ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical peu-
vent notifier & la personne qui a convoqué l'assemblée les questions dont ils demandent
I'inscription a l'ordre du jour.

Ladite personne notifie aux membres de I'assembiée générale un état de ces questions cing
jours au moins avant {a date de cette réunion.

Les convocations seront accompagnées de tous les documents nécessaires ou utiles pour que
les copropriétaires puissent voter en toute connaissance de cause, conformément aux disposi-
tions de l'article 11 du Décret du 17 mars 1967.

Pendant le délai s'écoulant entre ia convocation de I'assemblée générale appelée a connaitre
des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des charges de copropriété, no-
tamment les factures, les contrats de fourniture et d'exploitation en cours et leurs avenants ainsi
que la quantité consommeée et le prix unitaire ou forfaitaire de chacune des catégories de char-
ges peuvent étre consultées.



Lesdites pieces sont tenues a la disposition de tous les copropriétaires par le syndic au moins
un jour ouvré, selon des modalités définies par 'assemblée générale. Celle-ci peut décider que
la consultation aura lieu un jour ou le syndic regoit le conseil syndical pour examiner les piéces
mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire pouvant alors se joindre au conseil syndical ; toute-
fois, tout copropriétaire ayant manifesté son opposition a cette procédure lors de I'assemblée
génerale pourra consulter individuellement les pigces le méme jour.

3 - Vote et représentation

En assemblée, chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-
part dans les parties communes, exception faite pour les décisions mentionnées au paragraphe
5 du présent article.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-part des parties communes supérieure &
la moitié, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des voix des autres Copro-
priétaires.

En cas d'indivision sur un lot, il devra étre désigné un mandataire commun soit volontairement,
soit & défaut par voie judiciaire.

Il en est de méme pour les lots grevés d'usufruit.

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un mandataire, que ce dernier soit ou non
membre du syndicat.

Chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Toutefois, un manda-
taire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme
et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 p. 100 des voix du syndicat.

e syndic, son conjoint, et ses préposes ne peuvent recevoir mandat pour représenter un co-
propriétaire.

4 - Réqgles de majorité

a) Sont prises a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
les décisions relatives & I'application du présent réglement et tout ce qui concerne la jouis-
sance, I'administration et la gestion des parties communes autres que celles visées ci-aprés.

b) Sont adoptées a la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

— Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions visées ci-dessus :

— L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des travaux affec-
tant les parties communes ou I'aspect extérieur de l'immeuble, et conformes a la destination
de celui-ci ;

— La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil syndical ;

— Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes
ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obli-
gations légales ou réglementaires telles que celles relatives & I'établissement de cours
communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté ;

~ Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu de
dispositions législatives ou réglementaires ;

- La modification de la répartition des charges rendue nécessaire par un changement de
F'usage d'une ou plusieurs parties privatives, visées a l'alinéa 1er de l'article 10 de la loi du
10 juillet 1965 ; -

- A moins qu'ils ne relévent de I'entretien, les travaux d'économie d'énergie portant sur ['iso-
lation thermique du batiment, le renouvellement de I'air, le systéme de chauffage et la
production d'eau chaude, amortissables sur une période inférieure a dix ans ;

- La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la réalisation des ou-
vrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de



salubrite, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour I'application
de l'article 1er de la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a I'amélioration de I'habitat H

- A moins qu'ils ne relévent de I'entretien, les travaux d'accessibilité aux personnes handica-
pées a mobilité réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de I'immeuble ou ses
éléments d'équipement essentiels ;

~ L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau interne a limmeuble
raccordé a un réseau cablé, établi ou autorisé en application de I'article 34 de la loi n° 86-
1067 du 30 septembre 1986 relative 2 la liberté de communication.

- L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie nationales de pénétrer
dans les parties communes ;

— L'adoption ou la cessation du mode de gestion en syndicat coopératif ;

~ L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité public destiné a ali-
menter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules,
notamment pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules électriques ;

- Llinstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires :

- La fixation du montant des marchés et des contrats & partir duquel une mise en concur-
rence est rendue obligatoire ;

- L'adhésion a une union de syndicat.

A defaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au présent paragraphe b et
a condition que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires compo-
sant le syndicat, la méme assemblée peut décider immédiatement a la majorité prévue au
paragraphe a.

Toutefois si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des Voix, une nouvelle assemblée géné-
rale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois mois, statue a la majorité des voix
exprimées des seuls copropriétaires présents ou représentés.

c) Sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des

voix les décisions concernant :

- Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de dispositions autres que ceux visés au b)
ci-dessus ;

- La modification du réglement de copropriété dans la mesure ol il concerne ia jouissance,
I'usage et 'administration des parties communes ;

—- Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, a I'exception de ceux vi-
sés au b) ci-dessus ;
A defaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au présent article,
les travaux d'amélioration mentionnés ci-dessus qui ont recueilli I'approbation de la majo-
rité¢ des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix des
coproprietaires présents ou représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée
générale, convoquée a cet effet, qui statue a cette derniére majorité.

- Les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la sécurité des per-
sonnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser 'accés de
l'immeuble. B

L'assembliée générale détermine aux mémes conditions de majorité, les périodes de fermeture
totale de limmeuble compatibles avec I'exercice d'une activité autorisée par le réglement de
copropriété.

La fermeture de limmeuble en dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a f'unanimité,
sauf si le dispositif de fermeture permet une ouverture a distance.

d) Sont prises & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires les décisions relatives 3 I'alié-
nation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination
de l'immeuble.

L'assemblée générale ne peut & quelque majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une
modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu'elles résultent du présent réglement.



5 - Votes particuliers

Chaque fois que la question mise en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une
partie de l'immeuble ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipe-
ment a la charge de certains copropriétaires seulement, seuls les copropriétaires intéressés
prendront part au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation auxdites dépenses.

Art. 35. - Tenue de I'assemblée. - Chaque copropriétaire ou son mandataire signera en en-
trant la feuille de présence qui sera ensuite certifiée par le président de séance nommé par
l'assemblée et assisté par le syndic en qualité de secrétaire.

A cette feuille de présence demeureront annexées les diverses procurations.
Le procés-verbal de I'assemblée sera signé par le président et le secrétaire.
Il contiendra le texte des délibérations avec le résultat de chaque vote en précisant le nom des
copropriétaires opposeés & la décision, le nom de ceux qui se sont abstenus ou qui n'ont pas

pris part au vote et, le cas échéant, les réserves émises par les opposants quant a la régularité
des délibérations.

Le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvent présider I'assemblée.

Art. 36. - Effets des décisions - Contestations. - Les décisions de I'assemblée générale ré-
gulierement prises s'imposent a tous les copropriétaires méme absents ou opposants.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a
peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un
délai de deux mois & compter de la notfification desdites décisions qui leur est faite a la dili-
gence du syndic dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale
est suspendue jusqu'a I'expiration dudit délai.

Art. 37. - Syndic.
1 - Nomination

Le syndic est nommeé et révoqué par une décision de 'assemblée générale adoptée a la majo-
rité des voix de tous les copropriétaires.

Hl peut &tre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

L'assemblée générale fixe la rémunération du syndic et la durée de ses fonctions qui ne peut
excéder frois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au nouveau syndic, dans
le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la situation de trésorerie, la tota-
lité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-dessus, 'ancien syndic est
tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés apurement des comp-
tes, et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires ainsi que celui des comptes du
syndicat. :



Apres mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président du
conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référe, d'ordonner sous astreinte la re-
mise des pieces et des fonds susvisés ainsi que le versement des intéréts dus a compter du
jour de la mise en demeure.

Jusque la premiere assemblée générale, le vendeur ou tout autre personne désignée par lui
fera office de syndic provisoire.

2 - Pouvoirs
Le syndic est chargé de :

— Assurer I'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de
l'assemblée geénérale ;

- Administrer l'immeuble, de pourvoir a sa conservation, a sa garde et & son entretien et, en
cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative a 'exécution de tous travaux néces-
saires a la sauvegarde de celui-ci ;

~  Etablir et tenir a jour un carnet d’entretien de 'immeuble conformément & un contenu défini
par decret ;

— A partir du 1% janvier 2004, établir le budget prévisionnel du syndicat, les comptes du syn-
dicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de l'assemblée générale et de tenir une
comptabilite séparée qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du
syndicat ;

- Soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'as-
semblée genérale la décision de constituer des provisions spéciales en vue de faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équi-
pement commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années & échoir et non
encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise & la majorité de tous les
copropriétaires ;

— Faire ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, auprés de toute
banque. Le syndicat est obligé d’avoir un compte séparé, sauf si I'assemblée générale en
décide autrement a la majorité de l'article 25, et le cas échéant, de l'article 25.1 quand
Fimmeuble est administré par un syndic soumis aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970
ou par un syndic dont l'activité est soumise a une réglementation professionnelle organi-
sant le maniement des fonds du syndicat. En cas de désignation d'un nouveau syndic, la
question devra étre posée a nouveau ;

~ Représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas visés aux arti-
cles 15 et 16 de la loi du 10 juillet 1965, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de
division du reglement de copropriété ou des modifications apportées a ces actes, sans que
soit necessaire l'intervention de chaque copropriétaire & f'acte ou a la réquisition de publi-
cation.

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'assemblée générale peut seule
autoriser, a la majorité de tous les copropriétaires, une délégation de pouvoir & une fin détermi-
née.

En cas d'empéchement du syndic pour quelque cause que ce soit ou en cas de carence de sa
part a exercer les droits et actions du syndicat et & défaut de stipulation du réglement de copro-
priete, un administrateur provisoire peut étre désigné par décision de justice.

Art, 38. - Conseil Syndical.

1 - Nomination

Le conseil syndical sera constitué de trois membres désignés par I'assemblée générale parmi
les copropriétaires.

Le mandat des membres du conseil syndical ne peut excéder trois années renouvelabies.
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Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses préposés, méme s'ils sont copro-
priétaires, ne peuvent étre membres du conseil syndical.

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque I'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats
d'obtenir la majorité requise, a la désignation des membres du conseil syndical, le procés-
verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié¢, dans un délai d'un mois, a tous les copro-
priétaires.

Sauf dans le cas de syndicat coopératif, I'assemblée générale peut décider par une délibération
spéciale a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix,
de ne pas instituer de conseil syndical.

La décision contraire est prise a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

A défaut de designation par I'assemblée générale a la majorité requise, et sous réserve des
dispositions de l'alinéa précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par le
syndic, peut, avec l'acceptation des intéressés, désigner les membres du consei syndical ; il
peut également constater I'impossibilité d'instituer un conseil syndical.

Les fonctions de president et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu & rémunéra-
tion.

2 - Pouvoirs
Le conseil syndical assiste le syndic et controle sa gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou & I'assemblée générale sur toutes questions concer-
nant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme. L'assemblée
genérale des copropriétaires, statuant & la majorité des membres du syndicat, arréte un mon-
tant des marchés et des contrats & partir duquel la consuitation du conseil syndical est rendue
obligatoire. )

Il peut prendre connaissance, et copie, a sa demande, et aprés en avoir donné avis au syndic,
de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres se rapportant a fa gestion du
syndic et, d'une maniére générale, a I'administration de la copropriété.

Il regoit, en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant le syndicat.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix dont les honoraires
seront acquittés par le syndic en qualité de dépenses d'administration.
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Ve PARTIE - ASSURANCES

Art. 39. - La responsabilité civile du fait de I''mmeuble ou du fait des préposés du syndicat a
I'égard tant d’un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses conséquen-
ces pécuniaires, & chacun des copropriétaires proportionnellement a la quote-part de son fot
dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personne! d'un occupant, non couvert par
une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour 'application des régles relatives a la responsabilité - y compris celle encourue en cas
d’incendie - les copropriétaires de I'immeuble seront considérés comme tiers les uns vis a vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et I'accepter les compagnies d'assurances.

Art. 40. - Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1° Lincendie, la foudre, les explosions, les dégéats causés par I'électricité et le gaz, les degats
des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de l'immeuble occupant un
appartement, local ou garage ou contre les locataires et occupants de ces locaux) ;

2° Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants ;

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes et élé-
ments d'équipement commun de limmeuble (défaut d'entretien ou de réparation, vices de
construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa
garde ;

L'assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances relatives
a d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, 'immeuble fera I'objet d’une police globale muiti-
risques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble. Les surprimes
consécutives a I'utilisation ou a la nature particuliére de certaines parties privatives ou parties
communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concernés.

Art. 41. - Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par I'assemblée
générale, ou, lorsque les assurances ont trait a des services ou éléments d'équipement com-
mun, par les copropriétaires intéressés a qui incombera le paiement des primes
correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du chiffre des
risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.

Art. 42. - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer & une compagnie agréée par 'assemblée
générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins
contre lincendie, I'explosion du gaz, les accidents causés par l'électricité et les degats des
eaux. |l devra imposer & ses locataires I'obligation d'assurer convenablement leurs risques lo-
catifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement solva-
bles. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la prime.

Art. 43. - En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront en-
caissées par le syndic en présence du conseil syndical ou I'un de ses membres désigné par lui,
a charge pour le syndic d'en effectuer e dépdt en banque dans des conditions & déterminer par
'assemblée générale.
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Art. 44, - | es indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectees par privilege aux réparations ou a la reconstruction de l'immeuble.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément d'équipement sinistré,
les indemnités allouées en vertu des polices générales seront réparties entre les copropriétai-

res qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté les charges, et dans les proportions ot
elles leur auraient incombé.
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Vle PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES

CHAPITRE | - MUTATIONS DE PROPRIETE

Art. 45. - En cas de mutation entre vifs a titre onéreux, les parties seront tenues de remplir les
formalités prévues par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction d'un lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits
est notifié au syndic dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967 susvisé.

Art. 46. - Mutation a titre onéreux. - Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndi-
cat, au paiement des sommes dont la mise en recouvrement aura été régulieérement décidée
posterieurement & la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds décidés avant
cette notification, fat-ce pour le financement de travaux futurs, et de régler toutes autres som-
mes mises en recouvrement antérieurement a ladite notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par Iui versées a titre d'avances
ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau copropriétaire a 'occasion
du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de copropriété ne seront
en aucun cas opposable au syndicat.

Art. 47. - Mutation par décés. - Les héritiers devront, dans les deux mois du déceés, justifier au
syndic de leurs qualités héreditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a I'égard du syndicat, celui-ci pourra
exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants, ainsi qu'il est dit
a l'article 32 ci-dessus.

CHAPITRE Il - MODIFICATION DU REGLEMENT
Art. 48. - Le présent reglement pourra étre modifié par ['assemblée générale dans la mesure ou
il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des parties communes.
L’assemblée générale ne peut, sauf a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
I'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destina-
tion de limmeuble, ni imposer & un copropriétaire une modification a la destination de ses
parties privatives ou aux modifications de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent

reglement de copropriété.

Le syndic procédera aux formalités de publicité fonciére consécutives a ces décisions.
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